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ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO
MAJETKU

Vazeni akcionafi, vazeni obchodni partnefi,

radi bychom Vam predstavili obchodni vysledky spole¢nosti za uplynulé obdobi roku 2024. Nadale
jsme se pfi své Cinnosti v&novali svému podnikatelské zaméteni, kterym je drzba podilt
v projektech zaméfenych na oblast Real Estate a poskytovani sluzeb témto spole&nostem za idelem

Jjejich optimalniho fungovani.

Jak spole¢nost uvedla v predchazejicich vyro¢nich zpravach, jeji projekty jsou dlouhodobého
charakteru a nelze v kratkodobém horizontu o¢ekavat vyrazn&jsi vynosy. Vétsinu pripadného zisku
by mohl pfedstavovat az rist hodnoty vlastnénych aktiv pfi budoucich exitech. Spole&nost
predpoklada do exitii jednotlivych projektii spiSe konzervativni ziskovost tvofenou predevsim

iplatou za provozni podporu projektd a finanénimi vynosy.

Hospodaisky vysledek spole¢nosti se pro rok 2024 zastavil na hodnotach pred zdanénim ve vysi 5
235 tis. K¢ a po zdanéni 3 846 tis. K&.

Zbylé informace o podnikani spole¢nost v uplynulém roce mizZete nalézt v ptilozenych listinach.

Soucéasti této vyrocni zpravy je také zprava auditora.

Informace o predpokladaném vyvoji icetni jednotky

Spole¢nost dlouhodobé a soustavné sleduje vyvoj zejména v hospodaistvi a legislativé ve svém
oboru. Na zékladé¢ dostupnych informaci a s ohledem na uplatfiované metody fizeni, kvalitu
realizace podnikatelského zaméru a charakter zaméfeni spole€nosti se jevi jako pravdépodobné, ze
jeji dalsi vyvoj ziistane stabilni. To se tyka zejména o&ekavanych trzeb a ziskovosti v nasledujicich
obdobich.

K datu ucetni zavérky vykazuje spolecnost zapornou hodnotu vlastniho kapitalu ve vysi —17 652
tis. K&. Tento stav je disledkem precenéni dlouhodobého finanéniho majetku, konkrétné podild v

dcefinych spole¢nostech, které byly ocenény metodou ekvivalence.

Prestoze je vlastni kapital zaporny, spoleénost nepfedpoklada, Ze by tato skute¢nost ohrozovala
predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky alespoti po dobu 12 mésicti od rozvahového dne.
Spole¢nost hodla nadale pokracovat ve své podnikatelské &innosti s cilem naplnit své dlouhodobé

zaméry.

Zejména s ohledem na trvajici podporu ze strany majoritniho akcionafe povaZuje vedeni
spole¢nosti naplnéni stanovenych cili za realné dosazitelné. V této souvislosti spole¢nost ijﬂirp__é
opatfeni sméfujici k zajisténi provozni a finanéni stability, v&etn& vyrazné snahy /6_pbstupriou

obnovu pfiméfené vyse vlastniho kapitalu v odpovidajicim ¢asovém horizontu.
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III.  Podstatné skute¢nosti nastalé po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni nenastaly Zadné podstatné skutec¢nosti.
Spole&nost nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

S ohledem na ustanoveni § 21 odst. 3 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, nezahrnuje spolecnost
do své vyrocni zpravy informace v rozsahu § 21 odst. 2 pism. ¢) az e) tamtéz (o aktivitdch v oblasti
vyzkumu a vyvoje, o nabyti viastnich akcii nebo viastnich podili, o aktivitach v oblasti ochrany

Zivotniho prostFedi a pracovnéprdvnich vztazich), jelikoz neni velkou ticetni jednotkou.

Soucasti této vyrocni zpravy jsou:

Prilohy
& 1 Utetni zavérka
a) Rozvaha v plném rozsahu
b) Vykaz ziski a ztrat v plném rozsahu
c) Prehled o penéznich tocich
d) Piehled o zménach vlastniho kapitdlu
e) Piiloha k G€etni zavérce v plném rozsahu

¢. 2 Zprava o vztazich

Zprava auditora
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Priloha ¢&. 1 vyroéni zpravy za uéetni obdobi 2024

PORTIVA Real Estate a.s.

Udetni zavérka
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Piiloha &. 2 vyro¢ni zpravy za uéetni obdobi 2024

PORTIVA Real Estate a.s.

Zprava o vztazich




ZPRAVA O VZTAZICH
za obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024

spole¢nosti

PORTIVA Real Estate a.s.

identifikaéni ¢islo 066379635, se sidlem Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng,
sp. zn. B 7871

(dale jen ,,Spole¢nost®),

zpracovana statutarnim organem Spole¢nosti s odkazem
na ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, ve znéni pozdgjsich piedpisu (dale jen
»LOK™)

OSOBY OVLADAJICI SPOLECNOST

A. PORTIVA as.
identifikaéni ¢islo 07229771, se sidlem Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 7977 vedenou u Krajského soudu v Brné

akcionat s podilem na zdkladnim kapitalu Spole¢nosti a hlasovacich pravech o velikosti
89,98 %

B. Ing. Iva Stastna 5
dat. nar. 13.04.1970, bytem Capkova 45/42, Veveti, 602 00 Brno
osoba s neptimym podilem na hlasovacich pravech ve Spole¢nosti o velikosti 89,98 %

OSOBY OVLADANE SPOLECNOSTI STEJNYMI OVLADAJICIMI OSOBAMI

Dle nejlepSiho vé€domi Spole¢nosti ma Spole¢nost podil a/nebo je Spole¢nost propojena
spole¢nym ovladanim stejnou ovladajici osobou s nasledujicimi osobami (stav k 31.12.2024):

" OBCHODNI FIRMA IDENTIFIKACN -_SIDLO SPOLECNOSTI
0 i oy CISLO e :

A SPV GmbH HRB 295235 Geschéftsanschrift: Brecherspitzstrafic 8, 81541
Miinchen

Autrado GmbH HRB 260274 Brecherspitzstr. 8, 81541 Miinchen

Argyle investi¢ni zprostiedkovatel 03175545 Moravské namesti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno

a.s.

Astrid Acquisition Vehicle s.r.o. 10877991 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno

Astrid Office s.r.o. 08887179 Platnéiska 88/9, Staré Mésto, 110 naga«iaa \Uc//f

CD Cloud s.r.o. 05687756 Vita Nejedlého 1161/1b, Slez%ie.?redmestl 50(2)“ i
03 Hradec Kralové | g_-: L \‘RE

Cebia, spol. s r.o. 18628443 Vyskocilova 1461/2a, Michle, ]40 OO‘Pt\aLa 4\&@ ol
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EAG Adyvisors s.r.o. 07833156 Platné¥ska 88/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

EAG Alpha S.ar.l. B283340 26, Boulevard Royal, L-2449 Luxembourg, Grand
Duchy of Luxembourg

EAG Beta S.ar.l. B283221 26, Boulevard Royal, 1.-2449 Luxembourg, Grand
Duchy of Luxembourg

EAG Finance s.r.o. 08901155 Platnéi'ska 88/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

EAG Management a.s. 09536728 Platnétska 88/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

EAG SE 29126169 Platnétska 88/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

EAG Technology s.r.o. 14267632 Platnéiska 88/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ELDACO a.s. 63476860 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno

FASTBACK FRANCE S.A.S. 908268428 130, boulevard de la Liberté, 59000 Lille, Francie

FASTBACK Srl 0524.702.296 Rue Emerée, Floriffoux 6, MAG1, 5150 Floreffe,
Belgie

FB SPV SRL 781932836 Rue Emerée 6 / MAG1, 5150 Floriffoux, Belgie

GIOPP, s.r.o. 07570619 Budg&jovicka 1550/15a, Michle, 140 00 Praha 4

JBR Sp. z 0.0.

NIP: 5471942000,
REGON: 072723107

ul. Zapora 23, 43-382 Bielsko-Biala, Polsko

KCC Development s.r.o. 06143849 Moravské namésti 1007/14, Veveri, 602 00 Brno
Mevra Energy s.r.o. 28568401 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno
NC lvandice, s.r.o. 29298890 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
Notos Investment a.s. 17137667 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
OBCANSKY VETRNY PARK 27680363 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
a.s.
OC Kladno HoldCo s.r.o. 09348875 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno
Omnetic Group B.V. 86739824 Gustav Mahlerplein 2, 1082 MA Amsterdam,
Holandsko
PORTIVA a.s. 07229771 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
PORTIVA Advisory s.r.o. 26918013 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno
PORTIVA Facility a.s. 03103692 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno
PORTIVA Finance s.r.o. 09577408 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno
PORTIVA FONDY SICAYV a.s. 08411930 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
PORTIVA Power s.r.o. 10758364 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno
PORTIVA Private Equity a.s. 06767541 Moravské namésti 1007/14, Vevell-662-00 Brno
pBCE 4,
O A
PORTIVA Real Estate a.s. 06637965 Moravské namésti 1007/14, g@\Ieﬁ', 602 00 Igffyo\
& e
Projekt MERKUR s.r.o. 08677620 Moravské namésti 1007/ll ﬁ'eg};‘f\ﬁwn@ J
, W\ A&CE

Projekt VENUSE s.r.o. 09214445 M ké namésti 100 1\'1 vl B

roje SE s.r.o oravské namésti 1007/ ,\ Y@v_cgp'é%(é(& O(r)r}(/




Projekt MARS s.r.o.

11918926

Moravské namé&sti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno

R SPV sp. z o.0. NIP: 7011137692, Domaniewska 44, 02-672 Warszawa, Polska
REGON:
52492174000000
RM uno s.r.0. 17898315 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
RM due s.r.o. 17898471 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
Smichov Office s.r.o. 11921927 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno

SOFTWIG SYSTEMY REGON: 811776320, Cyfrowa nr 4, Szczecin,71-441, Polsko
INFORMATYCZNE sp. z o0.0. NIP 8512773583

SOLAR ant s.r.o. 17072905 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
SOLAR bees.r.o. 17073103 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno
SOLAR dragonfly s.r.o. 17073928 Moravské namésti 1007/14, Veveri, 602 00 Brno
SOLAR earthworm s.r.o. 17074096 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
SOLAR firefly s.r.o. 17897394 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
SOLAR grasshopper s.r.o. 17897556 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
SOLAR hornet s.r.o. 17897866 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
SOLAR iceworm s.r.o. 17898030 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
SOLAR PROJEKT LIBNIC s.r.o. 28113098 Moravské namé&sti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
SOLAR PROJEKT s.r.o. 28092724 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
SOLARPARK beta a.s. 28344421 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
SOLARPARK delta a.s. 29185076 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
SOLARPARK gama a.s. 28349806 Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno

SV SPV Sp. z o.0.

REGON: 521424627,
NIP: 7011077777

ul. DOMANIEWSKA, nr 44, lok. migjsc.
WARSZAWA, kod 02-672

Teas Slovakia spol s r.o. 43894160 Pod Juhom 6477, Tren&in 911 01, Slovensko
TEAS spol. s r.o. 48906565 tfida Tomése Bati 299, Louky, 763 02 Zlin
VETRNE FARMY a.s. 26949865 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
VETRNY PARK DRAHANY a.s. 26972158 Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno
VIPAP CZ a.s. 08787506 namésti Republiky 1078/1, Nové Mésto, 110 00
Praha 1
VIPAP HOLDING s.r.o. 10668021 namésti Republiky 1078/1, Nové Mésto, 110 00
Praha 1
VYSOCINA WIND a.s. 26972107 Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno
~ ”__'__-E ‘_,M_.H .
WIND FINANCE a.s. 27672387 Moravské namésti 1007/14, V?yeéfgj&k OEVﬁr‘tjoJ N
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ULOHA OVLADANE OSOBY

Ulohou ovladané osoby je (i) drzba podild ve spole¢nostech realizujici projekty skupiny
PORTIVA v segmentu Real Estate a (ii) poskytovani nékterych sluzeb témto spole¢nostem tak,
aby byl zaji§tén jejich spolehlivy a bezvadny provoz.

ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN{

Ovladani Spole¢nosti je realizovano vykonem hlasovacich prdv na valné hromadé
a prostiednictvim dosazeni €lenli organi spole¢nosti ze strany jediného akcionéfe.

Spole¢nost neni stranou zadné ovladaci smlouvy.

PREHLED JEDNAN{ V ZAJMU OVLADAJICI OSOBY

Piehled jednani u¢inénych v poslednim udetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v
zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitilu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni
zaverky:

Nebyla ucinéna.

Stanovisko statutarniho organu k vyhodam a/nebo nevyhodam plynoucim ze vztahil v zajmu
ovladajici osoby, zejména zda pievladaji vyhody &i nevyhody a jaka jsou z nich plynouci rizika:

Stanovisko se nevydava.

PREHLED JEDNANI MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Mezi propoienvmi osobami bvlyv v roce 2024 uzavieny nasledujici smlouvy.

1. Smlouva o poskytnuti ptiplatku ze dne 01.10.2024 uzaviena mezi PORTIVA Real Estate
a.s. jako spole€nikem a Astrid Acquisition Vehicle s.r.o. jako spole¢nosti.

2. Smlouva o poskytnuti priplatku ze dne 01.10.2024 uzaviena mezi PORTIVA Real Estate
a.s. jako spoleénikem a Projekt MARS s.r.o. jako spole¢nosti.

3. Smlouva o pfevodu akcii ve vztahu k akciim PORTIVA Facility a.s. ze dne 31.12.2024
uzaviena mezi PORTIVA Real Estate a.s. jako pfevodcem a PORTIVA as. jako
nabyvatelem.

4. Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 31.12.2024 uzaviend mezi PORTIVA Real
Estate a.s. jako postupitelem a PORTIVA a.s. jako postupnikem.

Mezi propojenvmi osobami byly nadéle v u€innosti nasledujici smlouvy:

5. Smlouva o strategickém outsourcingu ze dne 31.08.2018 uzaviena s PORTIVA aus.
Pfedmétem smlouvy je zavazek PORTIVA a.s. poskytovat Spolecnosti sluzby nahrazujici
chybgjici personalni kapacity Spole¢nosti, a to zejména, nikoliv vSak vylu¢né, v oblasti
udetnich sluzeb, poradenstvi pii finanénim fizeni zdvodu a sluzeb koordinace ¢
dodavatelti.

Rre

6. Smlouva o strategickém outsourcingu, na zaklad¢ které se PORTIVA
zavazala poskytovat sluzby nahrazujici chybéjici personalni kapacity Pr%kt




s.1.0., a to zejména, nikoliv viak vylutng, v oblasti GCetnich sluzeb, poradenstvi pii
finanénim tizeni zavodu a sluzeb koordinace externich dodavateld.

7. Smlouva o strategickém outsourcingu, na zékladé které s¢ PORTIVA Real Estate a.s.
zavazala poskytovat sluZzby nahrazujici chybgjici personalni kapacity Projekt MERKUR
s.1.0., a to zejména, nikoliv vSak vyluéng, v oblasti uletnich sluzeb, poradenstvi pfi
finan¢nim fizeni zdvodu a sluZeb koordinace externich dodavateld.

8. Smlouva o strategickém outsourcingu, na zéklad§ které se PORTIVA Real Estate a.s.
zavazala poskytovat sluzby nahrazujici chyb&jici personalni kapacity PORTIVA Facility
a.s., a to zejména, nikoliv vSak vyluéng, v oblasti udetnich sluzeb, poradenstvi pti
finan¢nim fizeni zdvodu a sluzeb koordinace externich dodavateld.

9. Smlouva o strategickém outsourcingu, na zdkladé které se PORTIVA Real Estate a.s.
zavazala poskytovat sluzby nahrazujici chyb&jici personalni kapacity Astrid Acquisition
Vehicle s.r.0., a to zejména, nikoliv vak vyluéng, v oblasti ietnich sluzeb, poradenstvi
pii finanénim fizeni zavodu a sluZeb koordinace externich dodavateld.

10. Smlouva o strategickém outsourcingu, na zakladé které se PORTIVA Real Estate a.s.
zavazala poskytovat sluzby nahrazujici chybéjici personélni kapacity Projekt MARS s.r.0.,
a to zejména, nikoliv vSak vyluéng, v oblasti GCetnich sluzeb, poradenstvi pti finanénim
fizeni zavodu a sluzeb koordinace externich dodavateli.

11. Smlouva o strategickém outsourcingu, na zaklad& které se PORTIVA Real Estate a.s.
zavazala poskytovat sluzby nahrazujici chybé&jici personalni kapacity Smichov Office
s.r.0., a to zejména, nikoliv vSak vylucné, v oblasti G¢etnich sluzeb, poradenstvi pfi
finan¢nim Fizeni zdvodu a sluzeb koordinace externich dodavateld.

12. Dohoda o tplat¢ za plnéni poskytnuta spole¢nikovi ze dne 06.12.2021, uzaviena
s PORTIVA as., ELDACO a.s. a PORTIVA Power s.r.o.

13. Indemnity Agreement ze dne 14.12.2021, uzaviena s Astrid Acquisition Vehicle s.r.o.

14. Smlouva o pievzeti dluhu ze dne 28.01.2022 uzavienia mezi PORTIVA Real Estate a.s.,
jako véfitelem, Smichov Office s.r.o., jako ptivodnim dluZnikem a Projekt MARS s.t.0.,
Jjako novym dluznikem.

15. Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 28.01.2022 uzavienid mezi PORTIVA Real
Estate a.s., jako postupitelem, a Smichov Office s.r.0., jako postupnikem.

16. Dohoda o odSkodnéni ze dne 01.02.2022 uzaviena mezi PORTIVA Real Estate a.s., jako
zavazanym, PKM Development s.r.o. (v disledku fuze tedy se spole&nosti Smichov Office
s.1.0.), jako vedlej$im ucastnikem a PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, jako
prodavajicim, resp. opravnénym z dohody.

A dale (i) smlouvy o poskytovani vnitrokoncernového financovani a (ii) dohody o zdpoétech
vzajemnych zavazki.

V roce 2024 nedoslo k zaniku pravnich pomérd zaloZenvch tituly uvedenymi v piedchozich
vvro¢nich zpravach.

Veskeré uvedené vztahy mezi propojenym osobami se tykaji béZného obchodmho sty ku\ abéﬂ?‘\
realizovany za ceny obvyklé. Cast poskytnutych i piijatych zapujcek a uvérti mez Jenymff <,
osobami byla sjednana za netrznich, pro spole¢nost vyhodn&jsich podmlnek ]( to podmmky
vychazeji ze skuteCnosti, Ze majoritni akcionaf poskytuje v ramci skupiny \n‘n@o
financovani za zvyhodnénych internich podminek, které se nasledné promitaj i rigvz%



VIL

finanénich vztaht mezi jednotlivymi spole€nostmi ve skupiné. V ptipadé nékterych smluv byla
vySe protiplnéni stanovena po pfedchozim opatfeni znaleckého posudku ohledné hodnoty
predmétu pInéni.

POSOUZENI VZTAHU

Stanovisko statutarniho organu k vyhodam a/nebo nevyhodam plynoucim ze vztahii mezi
propojenymi osobami, zejména zda pfevladaji vyhody ¢i nevyhody a jaka jsou z nich plynouci
rizika:

Ovladané osobé nevznika Zidna zvlastni nevyhoda, tudiz z této skutecnosti neplynou
Zadna rizika. Ohledné vyhod vztahii s propojenymi osobami se jevi ziejmym, Ze
Spoleénost ma vyhody plynouci z ¢lenstvi ve stabilni a Kkapitalové silné struktufre
propojenych osob, ktera by v pripadé ekonomickych potiZi Spole¢nosti mohla pomoci
Spolec¢nosti nastaly stav pieklenout.

S ohledem na to nebude dochazet k vyrovnavani ujmy s dle ust. § 71 a § 82 odst. 4 ZOK.

Zprava o vztazich je Gplna a spravna.

Zprava byla vyhotovena dne 18.03.2025.

W

jméno, piijmeni a funkce osoby
Ing. Iva Stastna

predseda predstavenstva
PORTIVA Real Estate a.s.
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PORTIVA Real Estate a.s.

identifikaéni ¢islo:

sidlo:

zapis v obchodnim rejst¥iku:

WwWw:

email:

Kancelar:

06637965
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
pod sp. zn. B 7871 u Krajského soudu v Brné

www.portiva.cz

iva.stastna@portiva.cz

Rozmaryn Office & Parking
9. patro

Moravské namésti 1007/14
602 00 Brno

Tato vyro¢ni zprava podava plny, pravdivy a vérny obraz
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Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Utetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doruéenim danového pfiznani
za dafi z pfijmG

ke dni 31.12.2024

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

PORTIVA Real Estate a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisteé

Moravské namésti 1007/14

1 x pfislunému finanénimu .. Bmo
tFadu Rok | Mésic Ic 602 00
2024 06637965
éiS. v s osw - . . P u
Oznageni AKTIVA Fad. Bézné cetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b | ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SouéetA.azD. | 1 964 915 1983 962 932 980 167
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva Soucet B.l. az B.III. 3 789 240 1983 787 257 821 861
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek Soudet 1.1. az 1.5. 4
Bl 1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B 2. Ocenitelna prava 6 N
B.l 2.1. Software 7
B.l. 2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.l. 3. Goodwill 9
B.l. 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.L 5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11
a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.lL 5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 12
nehmotny majetek
B.l 5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny 13
majetek g
B.l Dlouhodoby hmotny majetek  Souget il.1.az Il.5. | 14 3998 1983 2015 2 324
B.IL1. Pozemky a stavby 15
B.IL 1.1. Pozemky 16
B.I. 1.2, Stavby 17
B.II. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 355 296 59 130
B.II. 3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 19 3573 1687 1886 2124
B.Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 20 20 20
B.Il. 4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 21
B.Il. 4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.Il. 4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23| 20 20 20
B.II. 5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 50 50 50
a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.l. 5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25
majetek
B.IL. 5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 50 50 50
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet Il1.1. aZ lIl.7. 27 785 242 785 242 819 537
B.II 1. Podily — oviadana nebo ovladajici osoba 28 153 410 15 0P~8‘C E:i ~ 0
& 29N
BMIL2. | Zapljcky a dvéry - ovlddand nebo 29 631 831 /63@831 819 536
ovladajici osoba _ [ g o)
B.IIL. 3. Podily — podstatny viiv 30 @ ke ° )
R ¢

\
\




Oznadeni AKTIVA gz BéZné Géetni obdobi Minulé G€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.I. 4. Zapujcky a tivéry — podstatny vliv 31
B.IIL 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 1 1 1
B.IIl. 6. Zaplijcky a Gvéry — ostatni 33
B.I. 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.IlL. 7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.IIL. 7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36
_majetek
C. ObéZna aktiva Soucet C.L.azC.lv. | 37 175 674 175 674 158 305
ci Zasoby Sougetl.1.az1.5. | 38 5 742 5742 | 6160
c.l1. Material 39 i
Cl2 Nedokongena vyroba a polotovary 40 5742 5742 | 6160
C.L3. Vyrobky a zbozi 1
Cl3.1. Vyrobky 42
cl.32 Zbozi 43
c.l. 4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.l. 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.ll. Pohledavky Sougetll.1.azll3. | 46 169 213 169 213 151 633
C.. 1. Dlouhodobé pohledavky 47 169 085 169 085 151 481
cl1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 -
Cl. 1.2, Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici 49 169 085 169 085 151 481
C.I.1.3. Igzcr’lkl):dévky - podstatny vliv 50
C.I.14. Odlozena dariové pohledavka 51
C.ll. 1.5. Pohledavky - ostatni 52
C.II.1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53 —
Cl.152. I Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.. 15,3, | Dohadné uéty aktivni 55
Cll.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 |
c.l. 2. Kratkodobé pohledavky 57 128 128 152
C.II. 2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 08 98 100
c.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo oviadajici 59
osoba
C.l.2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60
C.l.24. Pohledavky — ostatni 61 30 30 52
C.Il.2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 62
C.ll. 2.4.2. | Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 T
C.l.2.4.3. | Stat—daiiové pohledavky 64 30 30 24
C.Il.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 18
Cll.2.4.5 | Dohadné udty aﬂmi 66 /b_;u_,LCE Aud,; \\
C.l.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 ) /.',QQ, q% \
cl. 3. Casové rozligeni aktiv 144 { qui | ’V_{(S‘ECSETOH
C.l. 3.1. Na&klady pfistich obdobi 145 '\. LN o o ;
Cll. 3.2 Komplexni néklady pfistich obdobi 146 \\.‘ S o /




Gis.

Bé&zZné ucetni obdobi

inulé u¢. obdobi

Oznageni AKTIVA rad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

Cll.33. | PHjmy pristich obdobi 147
C.L. Kratkodoby finanéni majetek Soucet Hll.1. az lll.2. 68
c. 1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 69
c.li. 2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 70
C.V. Penézni prostiedky SoucetIV.1.azIvV.2. | 71 719 719 512
CIV. 1. Penézni prostiedky v pokladné 72 195 195 190
C.\V. 2. Penézni prostfedky na uctech 73 524 524 322
D. Casoveé rozlideni aktiv SoutetD.1.a2D.3. | 74 1 1 1
D.1. Nékiady pfistich obdobi 75 1 1 1
D. 2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

Pfijmy pfistich obdobi 77

D.3.




S Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  uetnim obdobi ti&etnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoutetA.azD. | 78 962 932 980 167

A Vlastni kapital SoutetAl.azAVIL. | 79 -17 652 23 092

Al Z&kladni kapital Soudetl.1.2z1.3. | 80 5082 5082

Al 1. Zakladni kapital 81 5082 5082

Al 2. Viastni podily (-) 82

Al 3. Zmény zékladniho kapitalu 83

Al Azio a kapitalove fondy Soucetll.1.azll.2. | 84 -43 083 1607

AL 1. Azio 85

Al 2. Kapitalové fondy 86 -43 083 1507

Al 2.1, Ostatni kapitalové fondy 87

Al 2.2 Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazki (+/-) 88 -46 656 -2 066

All. 2.3. O&I:er'\ovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 89 3573 3573

All 2.4. go-z)dily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90

All 2.5. Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 91

AL Fondy ze zisku Soucet lll.1. azll.2. | 92

Al 1. Ostatni rezervni fondy 93

Alll 2. Statutarni a ostatni fondy 94

AlIV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) SoucetIV.1.azIV.2. | 95 16 503 12 079

AV 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 16 503 12 079

AlV. 2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98

AV. Vysledek hospodafeni b&Zného tiéetniho obdobi (+/-) 99 3846 4424

AVL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100

B.+C. Cizi zdroje - SoucetB. +C. | 101 980 584 957 075

B. Rezervy SoucetB.1. az B.4. | 102

B. 1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103

B.2. Rezerva na dan z pfijmQ 104

B. 3. Rezervy podle zvladtnich pravnich predpist 105

B. 4. Ostatni rezervy 106




- ¢ls. Stav v b&Zném Stav v minulém

e PASIVA ¥d.| ugetnim obdobi Eetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Souget C.l.azCll. | 107 980 584 957 075
C.l Dlouhodobé zavazky Sougetl.1.az1.9. | 108 974 104 956 088
clt. Vydané dluhopisy 109
C.L11. Vyménitelné dluhopisy 110
cl12 Ostatni dluhopisy 111
c.l2. Zavazky k tvérovym institucim 112
Cc.l 3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 13
C.l 4. Zavazky z obchodnich vztahl 114
C.l. 5. Dlouhodobé sménky k tihradé 115
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 972 965 054 894
Cl7. Zavazky - podstatny vliv 17
C.l. 8. OdloZeny dariovy zadvazek 118 6 9
clo. Zéavazky — ostatni 119 1133 1185
c.loi. Zéavazky ke spoleénikim 120
clLoo. Dohadné uéty pasivni 121
cl.93. Jiné zavazky 122 1133 1185
c.l. Kratkodobé zavazky Sougetll.1.az 1.8, | 123 6 480 987
c..1. Vydané dluhopisy 124
c.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
c.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
c.ll. 2. Zavazky k uvérovym institucim 127
c.. 3. Kratkodobé prijaté zalohy 128
C.ll. 4. Zavazky z obchodnich vztahl - 129 143 228
C.l. 5. Kratkodobé sménky k dhradé 130
C.I.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 5174
Cl.7. Zavazky — podstatny viiv 132
c.. 8. Zavazky ostatni 133 1163 759
c.ll.s1. Zavazky ke spolenikim 134
C.ll. 8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.I. 8.3. Zavazky k zaméstnancim 136
c.l. 8.4. Zéavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137
C.H. 8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 138 1 066 o 652
C.ll. 8.6. Dohadné Géty pasivni 139
cl.87. | Jinézavazky 140




. . Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  Getnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
c.lL. Casové rozlideni pasiv Soucet lll.1. az ill.2. | 148
c.l. 1. Vydaje pfistich obdobi 149
C.l. 2. Vynosy piistich obdobi 150
D. Casové rozlideni pasiv SoucetD.1.a2D.2. | 141
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142
D.2. Viynosy piistich obdobi 143
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky )

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je tidetni jednotkou:

o /N

Pravni forma uéetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.: (.“3 ’ €510“

18.05.2025

o
ginnosti holdingovych spole&nosti, A \‘:&Ce

prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych \ \ @007 J
nemovitostf N [ /

\&1 & 0?\" ///
S

a.s.




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢&lenéni podle Prilohy €. 2
vyhlagky &. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soudasné
s dorugenim dafiového pfiznani
za dafi z piijmQ

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

PORTIVA Real Estate a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Moravské namésti 1007/14

1x E;lasét:lﬁnému finanénimu Rok | Mésic & gg;ooo
2024 06637965
Oznageni TEXT r:::? Skute&nost v G&etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 782 783
Il. Trzby za prodej zboZi 2
A Vykonova spotieba Soucet A.1. aZ A.3. 3 1425 1548
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotieba materidlu a energie 5
A. 3. | Sluzby 6 1425 1548
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni nakiady Soucet D.1. az D.2. 9
D. 1. | Mzdové naklady 10
D. 2. Néklady na sociélni zabezped&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.| Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 300 309
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 309 300
E. 1.1.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 309 309
E. 1.2.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet IlI.1. az IIl.3. 20 1168
lll. 1. | TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21
lll. 2. | Trzby z prodaného materidiu 22
lll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 1.168
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 1689 97
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky v provozni oblasti 27 92 86
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. & Jiné provozni naklady 29 1597
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +ll. -F. 30 -1473




Oznaceni

TEXT

Cislo

Skutecnost v Gcetnim obdobi

radk —
bézném minulém
a b c 1 2
\A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily SoutetlV.1.aziv.2. | 31 901
IV. 1. | Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 32 901
V.2, Ostatni vynosy z podild 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 2 000
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
V. 1. Vynosy 2 ostatntho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo 36
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy Soucet VI.1.az V1.2, | 39 41 204 65 195
VI. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 41 204 65 194
VI 2. Ostatni vynosové (roky a podobné vynosy 41 1
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové tiroky a podobné naklady Soucet J.1.azJ.2. | 43 36 468 62 367
Jo1 Nékladové Uroky a podobné naklady — ovliadana nebo ovladajici osoba 44 36 462 62 356
J. 2. | Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 6 11
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 17 345 14 590
K. Ostatni finanéni naklady 47 14 274 11 167
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL -1l -J. +VIL.-K 48 6708 6 251
bl Vysledek hospodareni pied zdané&nim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 5235 5080
L. Daii z pfijma SoutetL.1.azL.2. | 50 1389 656
L. 1 Dafi z pfijmG splatna 51 1392 652
L 2. | Dan z pfijmud odlozena (+/-) 52 3 4
bl Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(f.49)-L. | 53 3 846 4 424
M. Pfevod podilu na vysledku hospodaieni spole&nikiim (+/-) 54
i Vysledek hospodafeni *(.53)-M. | 55
* é?s%?%tg:a?;:nl?éégi-!obdobi 56 4:13 2:: i

Sestaveno dne:

Podpisovy zdznam sfatutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy vzor ké osoby, ktera je ugetni jednotkou:
19.05.2025 A E —
S P i
/ V‘?&E A“dltq\
Pravni forma Géetni jednotky: Pfedmét podnikani: Pozn.: -/ < '{'o \
as cinnosti holdingovych spole&nosti, ( .,‘;O N :

.S. prondjem a spréava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti | e \(95510

; . Sy

\"'\.\ . " op" ) /




Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH PORTIVA Real Estate a.s.

(CASH FLOW)
Sidlo nebo bydlisté getni jednotky
ke dni 31.12.2024 a misto podnikani, li8i-li se od bydlisté
v celych tisicich K& . ,
(v cely ) Moravské namestf 1007/14
Brno
Rok | Mésic IC 602 00
2024 06637965
Stav v bézném Stav v minulém
Oznat. TEXT Géetnim obdobi Gdetnim obdobi
P. Stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalenti na za¢atku ugetniho obdobi 512 1316
Penézni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni &innost)
Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdan&nim
z (do ukazatele nejsou zahmuty pfisludné Géty Gétové skupiny 59) 5235 5080
A, Upravy o nepen&zni operace 2910 2519
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1.1. | 4 dale umofovéni ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 309 309
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
1.3 (vyuétovani do vynosi "-", do nakladi "+") 1099
A.1.4. | Vynosy z podild na zisku (-)
Vyu&tované nékladoveé uroky (+) s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenéni
AL1S. dlouhodobého majetku, a vyuétované vynosové troky (-) -4 736 -2828
A.1.6. | Pfipadné Upravy o ostatni nepené&zni operace 418
A¥ Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu 2325 2 561
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 1 843 581
Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-),
A2.1. | aktivnich &t Easového rozliseni a dohadnych Géth aktivnich -3 164 490
A22 Zména stavu kratkodobych zévazki z provozni &innosti (+/-), 5007 91
"™ | pasivnich uétl Easového rozli§eni a dohadnych uéth pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A24 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
-“* | nespadajiciho do pen&znich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl -
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 4 168 3142
Vyplacené tiroky s vyjimkou urokt zahrnovanych do ocenéni .
A3. | diouhodobého majetku () -35126 -7 663
Ad. Piijaté daroky (+) 26 788 5 264
A, Zaplacena dafi z piijmi a za domérky dané za minula obdobi (-) -978
A7. Piijaté podily na zisku (+)
w+ | Cisty pen&zni tok z provozni &innosti - P e
A ty p p! 5 14,9/1’;.\&CE,.4,\ 743J
f '\\ I.h}/.




Pravni forma uéetni jednotky:
a.s.

Pfedmét podnikani:

ginnosti holdingovych spolecnosti,
pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

< Stav v béZném Stav v minulém
Oznaé. TEXT udetnim obdobi udetnim obdobf
Penézni toky z investiéni &innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -200 000
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 901
B.3. Zap(jéky a Gvéry spfiznénym osobam 187 705 -10 820
B.™* | Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -11 394 -10 820
Penézni toky z finanénich &innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazki, ?_o fipadé takovych kratkodobych zavazkd,
C.1. které spadaji do oblasti finanéni Einnosti (ﬁapf. nékteré provozni Gvéry) na penézni 16 749 9273
_prostfedky a penézn ekvivalenty

c.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
c.2.1 Zvy$eni pené&Znich prostiedkl a penéznich ekvivalenti z titulu zvy$eni zakladniho

| kapitalu, 42ia, popfipadé fondl ze zisku vetn& sloZenych zaloh na toto zvy$eni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nikim (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostiedkd spoleéniki a akcionafd (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spole&niky (+)
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondu (-)

Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dan& vztahuijici se k témto

C.26. | narokiim a veetné finan&niho vypofadani se spoleéniky v.0.s. a komplementafi u k.s. (- B
C.** | Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni &innosti 16 749 9273
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostredka 207 -804
R. Stav penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalenti na konci (i&etniho obdobi 719 512

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy vzg "gké osoby, ktera je ucetn( o
19.05.2025 NG C/z ’ /’?‘?_‘b*c'E :




Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Obchodni firma nebo jiny nazev téetni jednotky

podle vyhlasky & 500/2002 Sb. PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU PORTIVA Real Estate a.s.
ke dni 31.12.2024 2 misto podnidn. 1515e od bycHEte
(v celych tisicich KE) Moravské namésti 1007/14
Brno
Rok | Mésic IC 80200
2024 06637965
Oznac. TEXT uSé::InYr: ii?iirgi t?éae¥nYr:1 L'L‘ﬂﬁg:
Al1. Zakladni kapital 411)
Al1.1. Pocatecni stav 5082 5082
A.l1.2. Zvyseni
Al1.3. Snizeni
Al14. Konetny stav 5082 5082
Al.2. Vlastni podily (252)
Al2.1. Pocateéni stav
A.l.2.2. 2Zvyseni
Al.2.3. Snizeni
Al24. Koneé&ny stav
Al3. Zmeény zékladniho kapitalu (419)
Al3.1. Potatedni stav
Al3.2 Zvyseni
A.1.3.3. Snizeni
A.l.3.4. Koneény stav
All1, Azio 412)
All1A. Pocatecni stav )
A.ll.1.2. Zvyeni
All13. | Snizeni !
All.1.4. Koneé&ny stav
All.2.1.  Ostatni kapitalové fondy (413)
All2.1.1.| Pocate¢ni stav
All.2.1.2 Zvyseni
All2.1.3| Snizeni m
A.ll.2.1.4.| Koneény stav gj}u_ v’fm\




Stav v bézném Stav v minulém

Oznat. TEXT (i%etnim obdobi ucetnim obdobi
All.2.2, Ocertiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (414)
Alll.2.2.1.| Pocatecni stav -2 066 -878

All222 Zvyseni

All.2.2.3.| Snizeni 44 590 1188
All.2.2.4.| Koneény stav -46 656 -2 066
A.ll.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (418)

A.ll.2.3.1.| Potatecni stav 3573 3573

All.2.3.2| Zvyseni

All.2.3.3.| SniZeni

A.ll.2.3.4.| Koneény stav 3573 3573

All.2.4. Rozdily z pfem&n obchodnich korporaci 417)

A.ll.2.4.1.| Pocateéni stav

All.2.4.2.| Zvyseni

All.2.4.3.| SniZeni

A.ll.2.4.4, Koneny stav

A.ll.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pieméndach obchodnich korporaci (416)

A.ll.2.5.1.| Podateéni stav

All.25.2,| Zvyseni

All.25.3. SniZeni

A.l.2.5.4.| Koneény stav

Alll1. Ostatni rezervni fondy (421, 422)

All.1.1. | Potateéni stav

All.1.2. | ZvySeni

AlllL1.3. | Snizeni

A.ll.1.4. | Konecny stav

Alll.2. Statutarni a ostatni fondy (423, 427)

Alll.2.1. | Pocateéni stav

Alll.2.2. | ZvySeni

Alll.2.3. | SniZeni

A.lll.2.4. | Koneény stav




Stav v béZném Stav v minulém
Oznat. TEXT G&etnim obdobi G&etnim obdobi
AIVA1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (428, 429)
A.IV.1.1. | Pogateéni stav 12 079 11179
AIV.1.2. | ZvySeni 4424 900
AIV.1.3. | SniZeni
A.lV.1.4. | Konetny stav 16 503 12079
A.lV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (426)
AlV.2.1. | Potate¢nistav
A.lV.2.2. | ZvySeni
A.IV.2.3. | Snizeni
AlIV.24. | Konetny stav
AV. Vysledek hospodaieni bézného Géetniho obdobi
AV.1. Pocéateéni stav 4424 900
AV2. Zvyseni 3846 4424
AV.3. Snizeni 4424 900
AV4. Koneény stav 3 846 4 424
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (432)
AVIL1. Pocateéni stav
AVI.2, Zvyseni
AVL3. Snizeni
AViA4. Koneény stav
CELKEM (Soucet Al1. a2z AVL.)
Pocateéni stav 23092 19 856
Zvyseni 8270 5324
Snizeni 49 014 2088
Koneé&ny stav -17 652 23 092

Sestaveno dne:

19.05.2025

I

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je tcetni jednotkou:

Pravni forma Gcetni jednotky:

a.s.

Pfedmét podnikani:

&innosti holdingovych spoleénosti,
pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

Pozn.:




Priloha v ucetni zavérce
korporace PORTIVA Real Estate a.s.

Ke dni 31.12.2024

Obsah prilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
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Priloha v tiCetni zavérce
Spole¢nosti PORTIVA Real Estate a.s.

Ke dni 31.12.2024

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: PORTIVA Real Estate a.s.

Sidlo: Moravské namésti 1007/14, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spoleénost

I&: 066 37 965

Sp.zn. B 7871 vedena u Krajského soudu v Brné

Rozhodujici pfedmét €innosti: ¢innost holdingovych spole&nosti, sprava nemovitosti
Datum vzniku Gcetni jednotky: 01.12.2017

Uketni obdobi: od 1.1.2024 do 31.12.2024

Rozvahovy den: 31.12.2024

OkamiZik sestaveni Géetni zavérky: 19.05.2025

Kategorie tetni jednotky podle §1b zikona o Géetnictvi: mala

Uéetni jednotka je jako konsolidovana Ucetni jednotka souéasti konsolidované skupiny
PORTIVA a.s., se sidlem Moravské namésti 1007/14, Brno 602 00

1.1. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice nez 20 %:
PORTIVA a.s. ... 90%

1.2.  Zmény a dodatky provedené v li¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

- zména v obsazeni pfedstavenstva a dozoréi rady
- zména v jednani pfedstavenstva

- vymaz zéstavniho prava

- uprava vymezeni predmétu podnikani

1.3. Organizacni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém téetnim
obdobi:

— Zadna

1.4. Clenové statutirnich a dozoréich organd k rozvahovému dni:

Ing. Iva Stastnd — predseda pfedstavenstva g

Ing. Martina Doldkova — ¢len predstavenstva 7
Miroslava Sulcova - €len dozoréi rady /



Pfiloha v Gicetni zavérce
Spoleénosti PORTIVA Real Estate a.s.

Ke dni 31.12.2024

Majetkova spoluucast vy33i nez 20 %

[
|
| Vyie podilu na - Vyie podilu na Hospodérsky
Obchodni firma Sidlo | zékladnim k‘;ysi:a‘;:;a:tgf‘:e viastnim kapitéluv | vysledek k 31.12.24
kapitélu % P : tis.Ké v tis.KE
! Projekt Merkur s.r.o. Brno 87 2.131 1.854 3.530
_ Projekt Venuse s.r.o. Brno 80 -49.795 -39.836 -8.226
Astrid Acquisition Vehicle s.r.o. Brno 100 | 39.196 39.196 - -3.730
Projekt Mars s.r.o. Brno 100 112.360 112.360 -10.960

Ugetni jednotka oceriuje majetkové podily metodou ekvivalence, kdy je ve prospéch €i na vrub G¢tu 414 vyjédien
rozdil mezi nominélni hodnotou (cenou pofizeni) podilu a podilem na vlastnim kapitélu dané ucetni jednotky k
datu Ucetni zavérky.

Celkové ¢astka poskytnutych zapdjéek a dvérl dcefinym spoleénostem &ini k 31.12.2024: 631.831 tis. K&, zdphjcky
a uvéry sjednény zpravidla s dlouhodobou splatnosti s moZnosti spléceni dle finanéni situace dluZnika, trok stanoven
v obvyklé vy3i, Easte€né je uplatnén urok ve vysi 0,01% p.a.

1.5. Dohody mezi spoleéniky zakladajici rozhodovaci prava
Zadné

1.6. Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pievodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici
Zadné

1.8. Informace o transakcich se spfiznénou stranou, a které nebyly uzavreny za béZnych
trznich podminek - objem transakci, povaha vztahu se spfiznénou stranou a ostatni

informace o transakcich, které jsou nezbytné k pochopeni finanéni situace UJ.
VEechny transakce se spiiznénymi stranami byly uzavieny za béZnych podminek.

2. Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady

Sledované ucetni obdobi

Pramérny prepotteny pocet zaméstnancll

z toho ¢lend Fidicich organl

Osobni naklady

z toho ¢lend Fidicich orgént

Odmeény &lentim statutarnich a dozorcich organi spolecnosti

Penzijni zdvazky byvalych ¢len(i statutdrnich a dozoréich orgént

3. Pijcky, uvéry a ostatni pInéni €leniim orgénti spolecnosti (stav k 31.12.2024)/' ;&CE 400,\
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PFiloha v tiéetni zavérce
Spole€nosti PORTIVA Real Estate a.s.

Ke dni 31.12.2024

4. PouZivané ucetni metody, obecné li€etni zdsady a zplisoby ocefiovani

Pfedkladand ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovdna na zakladé zdkona & 563/1991 Sb.,

wews

o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, na zakladé vyhlasky & 500/2002 Sb. a dle opat¥eni
Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi obsah téetni zavérky pro podnikatele.

Predpoklad nepfetrzitého trvan

i U¢etni jednotky: Gcetni metody byly pouZity s pfedpokladem zacho-

z

vani principu nepfetrzitého trvani Géetni jednotky.

4.1. Zplsob ocefiovani

a) zdsoby nakupované: pofizovaci cenou

b) zésoby vytvofené vastni &innosti: cena ve vyi vlastnich nékladd, viastni ndklady zahrnuji piimé naklady
c) HaNM vytvoreny vlastni &innosti: nebyl

d) cenné papiry a majetkové Utasti: pofizovaci cenou, k datu zavérky metodou ekvivalence

4.2. Zplsob odpisovani

Dlouhodoby majetek je odpisovan Easovym odpisem dle stanovené doby Zivotnosti majetku. Drobny dlouhodoby

majetek v ocenéni vy33im jak 15 tis.KZ je odpisovan 24 mésicd. U majetku nabytého p¥i pfeméné pokratuje Geetni
jednotka v odpisovani.

4.3. Informace o odchylkdch od metod podle § 7 odst. 5 zikona o Géetnictvi s uvedenim

jejich vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni téetni

jednotky
Zadné

4.4. Zpisob stanoveni opravnych poloZek a opravek k majetku

—~  Gketni opravné polozky nejsou tvofeny

—  pfi pfeméné spolenosti byl vytvofen oceiovaci rozdil z pfecenéni (ocefiovaci rozdit k nabytému majetku) ve
vy3i 3.572,842,24 K¢, ktery je odpisovén na vrub naklad(i rovnomérné po dobu 180 mésicti

4.5. Prepocet Gdaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Utetni jednotka pouzivé pro prepotet cizich mén pevny kurz stanoveny jako kurz CNB platny pro prvni
pracovni den kalendafniho mésice s platnosti po dobu daného kalendainiho mésice.

4.6. Stanoveni rediné hodnoty majetku a zavazkii
nepouzito

4.7.  Ocenovani cennych papirti a derivatl redlnou hodnotou, zmény reélné hodnoty
nepouzito

s rw

4.8. Odivodnéni kaidé ipravy informaci za minulé u€etni obdobi, pop¥ipadé ppriééhéni
nesrovnatelnych informaci, u poloZek rozvahy, vykazu zisku a ztraty a prehledu o
vlastnim. Popis pouZiti poloZky ,A.IV.3. Jiny vysledek hospoda¥eni minulych let”,



Priloha v cetni zavérce
Spoleénosti PORTIVA Real Estate a.s.

Ke dni 31.12.2024

neni

z

5. Dopliiujici iidaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

5.1. Vyznamné polozky z rozvahy & vykazu zisku a ztrity podstatné pro analyzu a pro
hodnoceni finanéni a majetkové situace a vysledku hospodateni icetni jednotky,
které nevyplyvaji pfimo z uvedenych vykazi. Uvadi se véetné jejich pfirtstkd a
ubytka.

- hlavni skupiny dlouhodobého majetku (v tis.Kc)

Pofizovaci cena Opréavky Zastatkova cena

. Prirdstky | Ubytky
MajetEk v pofizovacth | v pofizvacich
. ; , e » ; . .o s ; . cendch cendch
Béiné Minulé Béiné Minulé Béiné Minulé
obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi

Nehmotny majetek 0 0 0 0 0

Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stroje, pfistroje a zafizeni | 0 0 0 0 0 0
Dopravni prostiedky 355 355 296 225 59 130
Inventaf 0 0 0 0 0 0
Drobny IM 0 0 0 0 0 0

5.2. Domérky dané z pfijm{ za minuld Géetni obdobi

Zadné

5.3. Rozpis odloZeného dariového zdvazku nebo pohledavky

Odlozena dah je tvofena odloZzenym dafiovym zavazkem uréenym z rozdilu dafiovych a tcetnich zlstatkovych cena
majetku.

5.4. Rozpis rezerv a dlouhodobych bankovnich Gvéra

Zadné

5.5. Piijaté dotace na investicni a provozni ucely

Zadné

5.6. Splatné zavazky pojistného na sociaini zabezpeceni a pFispévku na stétni politiku

zaméstnanosti, vy3e splatnych zavazki vefejného zdravotniho pojisténi a splatné
dariové nedoplatky

S0 T e
Zadné QP‘&CEAOO/.\
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Ptiloha v ui€etni zavérce
Spole&nosti PORTIVA Real Estate a.s.

Ke dni 31.12.2024

5.7. V souladu s vyjadfenim MF R vykazuje tcetni jednotka €isty obrat k 31. 12. 2024 nasledovné:
ve vykazu zisku a ztraty vykazuje &isty obrat za béZné G&etni obdobi podle nové definice ¢istého obratu a

ey

za srovnavaci Ucetni obdobi, tj. k 31.12.2023 &isty obrat neuvadi.

6. Informace k polozkam majetku a zivazkd

6.1. Pohledavky a zavazky po Ihtité splatnosti (v tis.KE)

pohledavky po Ihaté splatnosti: 7
pohledavky po Ihité splatnosti k podnikim ve skupiné: 0
zdvazky po Ihité splatnosti: 0

zévazky po lhaté splatnosti k podnikim ve skupiné: 0

6.2. Pohledavky a zavazky, které k rozvahovému dni maji splatnost delsi nez 5 let

- pfijaté zapljcky a tivéry od matefské spoleénosti

- poskytnuté zapajcky a uvéry dcefinym spoleénostem

- zdvazky z titulu nabyti pohledavky

6.3. Dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho &i operaéniho prondjmu

neni

6.4. Rozpis majetku zatiZeného zastavnim pravem nebo vécnym bifemenem

neni

6.5. Majetek v podrozvahové evidenci

neni

6.6. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky
Zadné

6.7. Vysvétleni vybranych poloZek rozvahy, pokud jejich vyznam neplyne z jinych tdaji zavérky:

- poloZka nedokonéend vyroba a polotovary predstavuje vydaje na rozpracované projekty v oblasti obnovitelnych
zdroju elektrické energie

7. Informace, které nejsou vykazany v rozvaze

7.1. Celkova vySe zavazkili neuvedenych v rozvaze

nejsou



Pfiloha v Gcetni zavérce
Spole¢nosti PORTIVA Real Estate a.s.

Ke dni 31.12.2024

7.2. Drobny hmotny a nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze (v tis.K¢)

drobny hmotny majetek: 22

7.3. Charakter a obchodni tiel operaci iicetni jednotky

Cinnost holdingové spole¢nosti a poskytovani podplrnych slufeb pfi provozovéni komergnich i
nekomerénich nemovitosti.

8. Cenné papiry vydané tcetni jednotkou a struktura vlastniho kapitalu

—  zakladni kapital tvofen 101 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 50.000 ké a
32 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢,

—  hospodafisky vysledek obdobi 2023 byl v piné vysi pfedétovén ve prospéch nerozdéleného zisku minulych let

—  krozvahovému dni je vykdzana hodnota vlastniho kapitalu ve vysi — 17.652 tis.KE. Zdporny vlastni kapital vznikl
z diivodu pfecenéni dlouhodobého finanéniho majetku — podilG v dcefinych spoleénostech — metodou
ekvivalence. Ocefovaci rozdil je vykdzén v polozZce pasiv A.l1.2.2.

— uletni jednotka nepredpokladd, Ze by vykdzani zdporného viastniho kapitdlu ohroZovalo predpoklad
nepietrZitého trvani ucetni jednotky po dobu alespon 12 mésicd

—  zamérem Ucetni jednotky je nadale pokracovat ve své podnikatelské ¢innosti za (¢elem dosazeni svych podni-
katelskych zamér(. Vedeni Géetni jednotky pfedpokiada, Ze Gcetni jednotka mé schopnost téchto zaméra v
dohledné budoucnosti dosdhnout a podniké kroky a pfijima opatfeni, aby téchto zdméri bylo dosazeno, a tim
byla naplnéna piimérena vy3e vlastniho kapitalu.

9. Rozélenéni trieb z prodeje zboii, vyrobkti a sluZeb z béZné €innosti

—  triby z poskytovani poradenskych sluZeb: 690 tis. K&
—  triby za uiiti majetku (ndjemné): 92 tis. K¢

10. Pfehled o penéinich tocich

- Prehled o penéznich tocich (jako samostatny vykaz) je sestaven: nepfimou metodou

11. Pfehled o zméndach vlastniho kapitalu

- Prehled o zméndch vlastniho kapitalu je pFiloZen jako samostatny vykaz.

Sestaveno dne: 19.5.2025
/

predsedkyné pfedstavenstva |
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni fadné Ucetni zavérky k 31. 12. 2024
spolecnosti PORTIVA Real Estate a.s.

A member of Kreston Global | A global network of independent accounting firms

kreston.cz



, .'KRESTON

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionariim spole¢nosti PORTIVA Real Estate a.s., se sidlem Moravské namesti
1007/14, Vevefi, 602 00 Brno, IC 066 37 965.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spole¢nosti PORTIVA Real Estate a.s., (dale také jen
Spole¢nost), sestavené na zakladé Eeskych Gcetnich predpisd ke dni 31.12. 2024, za obdobi od
1.1.2024 do 31. 12. 2024, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty, prehledu
o zménéch vlastniho kapitalu a piehledu o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2024 do 31. 12. 2024
a piilohy, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych dcetnich metodach. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této Gcetni zaverky.

Podle naseho nazoru téetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
PORTIVA Real Estate a.s. k 31. 12. 2024, nakladu, vynosii, vysledku jejiho hospodareni a pe-

vs s

néznich tokd za rok konéici 31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi tcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upra-
vené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je po-
drobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze
diikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Vyznamna (materialni) nejistota tykajici se nepretrzitého trvani podniku

Upozorfiujeme na bod Eislo 8 pfilohy v Gcetni zavérce, podle néhoz Spolecnost eviduje za ucetni
obdobi kon¢ici 31.12.2024 zaporny vlastni kapital ve vysi 17 652 tis. KC.

Tyto udalosti a podminky ukazuji na existenci vyznamné (materialni) nejistoty, kterd mizZe zasad-
nim zpGsobem zpochybnit schopnost spole¢nosti nepfetrzité trvat. Na3 vyrok neni v souvislosti
s touto zaleZitosti modifikovan.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pred-
stavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim G&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou i s
nagimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni infor-
mace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfisluSnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpGsobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zéakladé provedenych postupd, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

—  ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v icetni za-
vérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V rémci uvedenych postuptl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Gcetnimi pFedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za ne-
zbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezitosti tyka-
jici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
dinnosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (ma-
terialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Piiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
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v souladu s vyde uvedenymi predpisy ve vech piipadech v (cetni zavérce odhali pfipadnou existu-
jici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo
chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zpGso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato ri-
zika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vy-
jadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v du-
sledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpaso-
bené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amy-
sIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mobhli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okol-
nosti, nikoli abychom mobhli vyjadFit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni za-
vérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky
pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznam-
na (materiaini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpo-
chybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vy-
znamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na infor-
mace uvedené v této souvislosti v pfiloze Getni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti ne-
pretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schop-
nost nepretrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky vcetné pfilohy, a dale to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vér-
nému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v¢etné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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V Brné dne 23. 6. 2025

Kreston A&CE Audit, s. r. o.
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
Ev. ¢ opr. KA CR 007

Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti
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Odpovédny statutarni auditor: v.4

Ing. Miroslava Kovacova /
Ev. & opr. KA CR 2499 /@74 7

Prilohy:
Vyroéni zprava obsahuijici Gcetni zavérku skladajici se z:

a
D

Rozvahy

Vykazu zisku a ztraty

Prilohy

Pfehledu o penéZnich tocich

Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami

v, . ope KACR 007
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